/N

CENTRUM
REAL

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Poprad
Obec: Poprad
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne Verejné vonkajsie ano
Vlastnictvo: osobné parkovanie:
Plocha pozemku: 862 m’ Spajza: éno
Typ zeme: rovina Rok kolaudacie: 2012
Uzitkova plocha: 518 m>  Pocet poschodi od 3
Zastavand plocha: 197 m?>  prizemia vyssie:
Stav: dpine prerobeny  Celkové plocha: 518 m*
Pocet izieb: 9 Pocet garazi: 2
Typ budovy: tehla InZinierske siete: ano
Balkén: ano Voda: ano
Loggia: ano Elektrika: ano
Terasa: gno  Plyn: ano
Garaz: ano Kanalizécia: ano
Vykurovanie - centrélne: ano
Opticka siet: ano

Luxusna rodinna vila ako uspesne fungujuci penzién v obci Nova Lesna

Predstavujeme Vam jedinecnu nehnutelnost v srdci Vysokych Tatier, ktora spaja nadstandardné

byvanie, uspesné podnikanie a stabilnu investiciu s vysokym vynosovym potencialom.

Tato elegantna a priestranna vila je aktualne vyuzivana na rodinné byvanie a prosperujuci penzion s



vybudovanou stélou klientelou, vybornymi referenciami a pravidelnou obsadenostou pocas celého
roka. Lokalita Nova Lesna patri medzi najvyhladavanejSie turistické destindacie pod Tatrami, co z tejto
nehnutelnosti robi mimoriadne atraktivnu investiciu s mozZnostou okamzitého pokracovania v
podnikani.

Miesto, kde sa byvanie meni na zivotny styl !!!

Kazdy detail tejto nehnutelnosti bol navrhnuty s dérazom na komfort, priestor a prijemnt rodinnu
atmosféru. Dom pontka dostatok sukromia pre majitelov aj hosti a zaroven vytvara idealne
podmienky na podnikanie v cestovnom ruchu.

Uz pri vstupe vas ocari vzdusny interiér, priestranné spolocenské priestory a harmonické prepojenie
komfortu s atmosférou horského prostredia.

DISPOZICIA NEHNUTELNOSTI
Prizemie

- elegantné zadverie, priestranna hala so schodiskom, jedalen s kuchynskym kitom, technicka
miestnost / kotolnia s pracovrou, samostatné WC, dvojgaraz, terasa s posedenim

1. poschodie

- pat stylovo zariadenych izieb na prenajom, pricom kazda izba ma vlastnu kupelfiu s WC a sukromny
balkdn, kde si hostia mézu vychutnat rannd kavu s pohladom na tatranské Stity. Interiér izieb je
navrhnuty moderne, Utulne a s dérazom na detail, aby sa kazdy host citil prijemne a komfortne.

Obytné podkrovie - rodinné byvanie

- Dominantou obytného podkrovia je otvorena denna Cast, v ktorej je priestranna obyvacia izba s
krbom prepojena s jedalfiou a kuchyriou do jedného harmonického priestoru plného svetla a
pohodlia. Tento moderny koncept vytvara idealne miesto pre spolocné chvile s rodinou aj priatelmi.
Podkrovie dalej disponuje tromi samostatnymi spalfiami . Satnikom , dvomi kupelfiami s WC, a tromi
priestrannymi balkénmi.

Tento priestor je bezpecnostnymi dverami oddeleny od ubytovacej casti na prvom poschodi, ¢im
poskytuje tplné sukromie a pokojné rodinné byvanie aj pocas plnej prevadzky penziénu. Dispozicia
podkrovia ponuka komfortny priestor na kaZdodenny Zivot priamo v objekte.

OAZA POKOJA A RELAXU

K nehnutelnosti patri krasny upraveny pozemok s velkou zahradou, ktora ponuka mnoZzstvo priestoru
na oddych, relax aj rodinné aktivity. Sucastou exteriéru je altanok idedlny na grilovanie, letné
posedenia Ci firemné a rodinné stretnutia. Velka zahrada poskytuje bezpelny priestor pre deti, ale aj
moZznosti dalsieho vyuZzitia - wellness, detské ihrisko Ci rozsirenie sluzieb pre hosti.

KVALITNA STAVBA A TECHNICKE VYBAVENIE

murovana stavba /tvarnice Ytong hr. 400 mm/, sedlova strecha s vikiermi, palena stresna krytina
Tondach, plastové oknd s izola¢nym dvojsklom, plynovy kotol so zésobnikom TUV aj kotol na tuhé
palivo

PRECO JE TATO PONUKA VYNIMOCNA?



v okamzity potencial vynosu bez dalsich investicii

v stabilna a vracajluca sa klientela

v vysoky dopyt po ubytovani vo Vysokych Tatrach

v moZznost kombinacie podnikania a sukromného byvania
v reprezentativna nehnutelnost vo vynimocnej lokalite
v idedlne pre investorov aj rodiny

v vysoky potencial vynosu z prendjmu

v idedlne spojenie byvania a investicie

v atraktivna lokalita vo Vysokych Tatrach

v velka kapacita ubytovania

v vyborny technicky stav bez nutnosti velkych investicii

Tato nehnutelnost nie je len dom. Je to podnikatelska prileZitost, zZivotny Styl a investicia s dlhodobou
hodnotou v jednej z najkrajsich lokalit Slovenska. Dom pontka dostatok priestoru pre vacsie rodiny,
firemné pobyty, turistov i apartmanové ubytovanie.

INVESTICIA, KTORA MA BUDUCNOST

Turizmus vo Vysokych Tatrach patri dlhodobo medzi najstabilnejSie segmenty cestovného ruchu na
Slovensku. Tato nehnutelnost predstavuje idealnu prilezitost pre investorov, ktori hladaju kombinaciu
atraktivnej lokality, stabilného prijmu a nehnutelnosti s okamzitym potencialom podnikania.

Ak hladate nehnutelnost, ktora Vam prinesie nielen komfortné byvanie, ale aj zaujimavy vynos,
dlhodobu hodnotu a potencial dalsieho rastu, prave ste ju nasli.

[l Nevahajte ma kontaktovat a dohodnite si obhliadku - zajtrajSok uz méze patrit niekomu inému

Viac info mailom: michaela.schutz@centrumreal.sk alebo telefénny kontakt: 0948 527 246




Maklér : Bc. Michaela Schutz
Telefon : +421 948 527 246
E-mail: michaela.schutz@centrumreal.sk




